
珠海市新型产业用地（M0）项目达产验收

实施指引
第一章  总  则
第一条 为落实《珠海市新型产业用地（M0）管理暂行办法（试行）》（以下简称《办法》）的有关规定，规范和指导新型产业用地（M0）项目验收工作，制定本实施指引。

第二条 由各区（经济功能区）按照《办法》要求牵头成立的（各区）新型产业用地（M0）项目监督小组，负责对新型产业用地（M0）项目的实施情况进行指导、监督、检查及达产验收。项目监督小组办公室设在各区（经济功能区），负责监督小组日常工作。

第三条 新型产业用地（M0）项目达产验收结果，将作为新型产业用地（M0）项目开发主体自持部分产业用房和配套用房办理不动产权证书，以及项目可分割转让部分的产业用房申请不动产转移登记等的重要依据。

第二章  达产验收要求与流程

第四条  新型产业用地（M0）项目达产验收，采取“事前明确验收标准，事后对标验收”的方式进行，验收标准主要根据项目《土地出让合同》和《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》等相关内容确定。

第五条 按照《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》约定，新型产业用地（M0）项目实行分期建成投产的，可申请进行分期达产验收。采取分期建成投产的项目，则按当期实际开发面积计算投资强度、年产出比（产出强度）和财政贡献指标。

第六条 验收类型

新型产业用地（M0）项目验收类型按照验收阶段分为建成投产验收和运营期满验收共2种。
（一）建成投产验收。新型产业项目建成投产后，如按约定当期投资强度或年产出比（产出强度）通过验收的，允许可分割转让部分的产业用房申请不动产转移登记。

（二）运营期满验收。新型产业用地（M0）项目全部或分期竣工且运营满5年，项目开发主体方应向监督小组申请整体或当期期满验收。如果验收中仅财政贡献指标未达标，允许开发主体按《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》期限内的财政贡献指标补足差额（计算公式：每年补缴额=约定的年度财政贡献—年度实际上缴财政贡献），补足差额后，视为通过验收。通过验收的，由监督小组出具达产验收意见书，作为开发主体自持部分产业用房和配套用房不动产权证书办理等的重要依据。

第七条 验收流程
（一）提出申请。项目开发主体按验收类型向属地监督小组提出验收申请，提供申请报告及相关证明材料，具体内容包括但不限于项目的投产时间、投资强度、年产出比（产出强度）、财政贡献、分割转让比例等约定和实际完成情况，并提供第三方机构的专项审计报告。
（二）材料审查。监督小组办公室对项目开发主体递交的申请材料进行初步复核，形成项目复核意见，并根据工作分工将有关达产指标情况发各部门核实，各部门核实意见以书面方式反馈监督小组。
（三）现场验收。属地监督小组办公室组织监督小组各成员单位和第三方专业机构组成项目验收工作组，对通过初步复核的项目，以项目现场会议听取达产情况汇报、项目现场勘验等方式开展项目现场验收，并形成项目现场验收报告。

（四）验收意见出具。监督小组根据项目验收类型、项目复核意见、各部门的达产指标核实意见以及项目现场验收报告，出具验收意见。

第八条 验收指标标准
项目验收时，监督小组对照《土地出让合同》、《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》等约定内容及相关指标，对项目开发主体承诺的履约情况进行验收。同一项目采取分期建设的，则按当期实际开发面积计算验收指标。具体验收标准包括但不限于：
（一）投资强度：不低于项目开发主体承诺指标。

（二）年产出比（产出强度）：不低于项目开发主体承诺指标。

（三）财政贡献：不低于项目开发主体承诺指标。

（四）分割转让比例：不高于项目开发主体承诺指标。

第九条 整改期限

在《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》预定的时间内，项目未通过验收的，由属地区（经济功能区）责令开发主体限期整改，整改期限不超过1年，项目整改完成后，再提交达产复验申请。

整改期内未提出达产验收申请或提出申请未能通过达产验收的项目，视为逾期未通过达产验收项目，应按《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》具体要求以及本指引第十条进行处置。

第三章  附  则
第十条 项目达产验收之前，项目开发主体股权不得变更，自持不动产权不得转让。

第十一条 新型产业用地（M0）项目（全部或分期）逾期未通过达产验收的，在执行《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》有关违约责任外，视情况分别给予以下处置方式：

（一）停止剩余未分割转让部分进行分割转让和不动产权证书办理。

（二）列入失信“黑名单”不得再次申请或联合申请开发新型产业用地（M0）项目等惩罚措施。

（三）开发主体（其母公司或控股公司）在珠海直接开发或联合开发的所有新型产业用地（M0）项目，有一个验收不达标的，5年内不得在珠海申请或联合申请开发新型产业用地（M0）项目。

第十二条 本实施指引由市工业和信息化局负责解释和修订，自2020年10月28日起实施，有效期至2023年6月14日。
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