珠海市新型产业用地（M0）项目效益审查

管理实施细则

第一章  总则

第一条 为贯彻落实《珠海市新型产业用地（M0）管理暂行办法（试行）》，规范全市新型产业用地（M0）项目效益审查管理工作，特制定本实施细则。

第二条 新型产业用地（M0）项目需通过项目效益审查后，方可进行新型产业用地（M0）土地招标、拍卖、挂牌和项目开发。

第三条 从严限制新增建设用地规划建设为可分割新型产业用地（M0）项目;严格控制纯平台型新型产业用地（M0）项目总量。支持龙头型生产制造企业，主导开发建设用于引进产业链合作伙伴企业的新型产业用地（M0）项目。优先支持利用新型产业用地（M0）建设定位明确、特色鲜明的高标准现代主题产业园项目。

第二章  效益审查内容与流程

第四条 效益审查基本条件

（一）拟开发项目主导产业是否明确，是否符合《珠海市新型产业用地项目（M0）产业准入目录》以及《珠海市打造现代化产业集群推动制造业高质量发展的实施意见》、《珠海市先进制造业十四五规划》等明确的区域产业布局定位。

（二）属地区（经济功能区）拟与开发主体签订的《珠海市新型产业用地项目履约监管协议》（以下简称《项目履约监管协议》），应明确可量化的达产验收指标要求，达产验收指标包括但不限于投资额（投资强度）、年产值（年产出比）、财政贡献、分割转让情况等，并明确达产验收最后期限。

同一项目采取分期建成投产的，《项目履约监管协议》须列明分期投产的达产验收要求以及项目整体投产后的达产验收要求。

（三）《项目履约监管协议》的达产验收指标应符合《珠海市新型产业用地（M0）管理暂行办法（试行）》以及《珠海市工业用地指南》等关于分行业工业用地（M0）产出效益的要求。
第五条  效益审查操作流程

（一）项目申请。由各区（经济功能区）向市工信局提交的项目效益审查申请。

（二）评估审查。市工信局受理申请资料后，根据本实施细则第四条有关要求，对项目效益审查进行评估(必要时组织第三方机构开展评估)，并征求相关职能部门意见。

出具意见。市工信局根据有关项目评估及相关职能部门意见，提出项目是否符合条件要求的审查意见。

第六条  项目审查提交资料

（一）加具属地区（经济功能区）意见的《珠海市新型产业用地（M0）项目效益审查申请表》（见附件）。

（二）拟建项目可行性报告，内容包括基本情况说明，项目开发面积以及容积率、使用类型、建设周期、投产时间、投资强度、年产出比（产出强度）、财政贡献、分割转让情况等。

（三）属地区（经济功能区）拟在土地出让成交后、签订土地出让合同前，与开发主体签订的《项目履约监管协议》。

（四）相关职能部门认为需要补充提交的其他资料。

第七条  暂不符合本实施细则第四条全部准入条件的，但属市重大项目、市招商引资重大项目或市重大科技成果转化项目的，按照“一事一议”原则，由各区（经济功能区)提出申请，报市政府审定。

第三章  附则

第八条 各区（经济功能区）为新型产业用地（M0）履约监管第一责任主体，负责对开发主体和入驻企业的生产经营活动、投资、产出和财政贡献，以及对“M0 项目房产转让、作价入股、股权转让”进行监管。

第九条 本实施细则由市工业和信息化局负责解释和修订，自2020年10月30日起实施，有效期至2023年6月14日。

   附件：珠海市新型产业用地（M0）项目效益审查申请表

附件

珠海市新型产业用地（M0）项目效益审查申请表
区（经济功能区）：                              填报日期：  年  月  日

	项目名称
	

	项目基本情况
	　

	项目选址
	
	用地性质
	□新增M0用地;

□工改M0;

	项目用地面积（亩）（含分期建设相应用地面积）
	
	容积率（含分期建设相应容积率）
	

	项目所属产业
	
	项目主营业务范围
	

	投资总额（万元）
	
	投资强度（万元/亩）
	

	承诺产出强度（万元/亩）
	
	承诺财政贡献强度（万元/亩）
	

	项目建设周期（时间）及投资计划
	
	项目投产时间
	

	其中：分期建设周期（时间）及投资计划
	
	其中：分期投产时间及分期投产投资额、产出财政贡献承诺
	

	产业用房面积（含分期建设相应产业用房面积）
	
	配套用房面积（含分期建设相应配套用房面积）
	

	产业用房分割情况
	□不可分割转让

□可分割转让

分割比例：   %、

分割面积：       (平方米）
	配套用房分割情况
	□不可分割转让

□可分割转让

分割比例：   %、

分割面积：       (平方米）

	所属区（经济功能区）意见
	　

         负责人(签名) :

       (单位公章)

                年   月  日

	市发改局意见（是否符合《珠海市新型产业用地项目(M0)产业准入目录》要求）
	         负责人(签名) :

       (单位公章)

                年   月  日

	市工信局审查意见
	　

        负责人(签名) :

       (单位公章)

                年   月  日


备注：1、表格内情况根据拟签订《项目履约监管协议》填写

2、此表一式四份。



