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	成果简介：
	一、课题背景
随着我国经济的迅速发展，我国不动产行业呈现蓬勃发展态势，但是，目前在不动产交易、租赁过程中，买方或承租方为了查验不动产权证书，需要和卖方或出租方一起到不动产登记机构查验，从而大大增加了社会成本，降低了不动产交易的速度。同时，不动产登记机构只能提供查询时点的状态信息，不能提供实时查验服务。上述各因素从各个方面制约了不动产行业的健康稳定发展。我单位决定开发不动产扫码查验系统，以解决群众办事的需求。该系统实现基于二维码与GIS查验不动产登记信息，改变了传统不动产权证书的查验方式，办事群众在查验不动产权证书时，无需再跑不动产登记机构，通过手机“扫一扫”功能即可快速实时查验不动产登记信息，彻底打破不动产登记应用时间和空间的限制。
二、技术原理及性能指标
技术选择和实现方面，优先采用主流成熟技术和开放系统架构，兼顾技术的先进性和实用性，确保系统的兼容性、可集成性和可扩展性。充分利用已有信息化基础，确保现有资源利用的最大化和系统的延续性。 
1、采用.NET框架
应采用.NET框架，它提供了一种可以开发、部署以及运行基于WEB的应用程序和服务的完整框架，保证本项目系统的技术框架的先进性和适应性、可扩展性，实现系统体系架构的兼容性和集成性，保护现有的投资并避免风险。
2、采用Oracle数据库
应采用Oracle数据库。Oracle数据库能有效管理海量空间信息及其属性信息，具有强劲的集群功能和完整的数据保护解决方案，为系统安全稳定运行提供可靠的数据支撑平台。
3、采用B/S技术架构
由于不动产登记一证一码系统是基于移动互联网的，所以采用B/S技术架构，为不动产权利人、利害关系人、政府机构和企事业单位提供基于浏览器的运行环境，通过Web浏览器即可访问系统。
4、采用二维码扫码技术
在受理回执单或不动产权证书上设置二维码，二维码内容为URL地址，URL地址包含了一段加密字符串，用于唯一标识受理回执单或不动产权证书并附加了相关验证信息，用于验证二维码的真伪。
5、基于GIS和LBS建设
WEB服务器在收到手机扫码发出的URL请求并验证通过后，识别其对应的不动产权证书和对应的不动产，将从数据库中取出不动产的坐标点、登记信息、宗地图和分户图信息，调用地图提供的API，使用地图的默认底图并在地图上添加标注以实现定位，以信息窗口显示相关不动产登记信息。同时，可基于GIS和LBS提供导航服务。
性能指标：
1、稳定性指标：系统有效工作时间 ≥ 99%。
2、吞吐量：并发用户数≥30人。
3、系统响应：系统查询响应时间≤2秒。
三、技术的创造性与先进性
（一）先进性
1、不动产登记机构在打印不动产权证书时，在不动产权证书上打印内容为URL的二维码，其中的URL包含了一段加密字符串，用于标识唯一的不动产权证书和相关验证信息。 
2、办事群众通过手机的“扫一扫”功能扫描不动产权证书的二维码时，发现二维码为URL时，手机将向WEB服务器发出请求，并自动跳转至URL对应的页面。
3、WEB服务器在收到手机发生的URL请求后，解密URL中的加密字符串，如果加密字符串不合法或验证信息错误将提示签名错误。
4、WEB服务器在收到手机发生的URL请求后，若验证通过将识别其对应的不动产权证书和对应的不动产，将从数据库中取出不动产的坐标点、登记信息、宗地图和分户图信息，调用地图提供的API，使用地图的默认底图并在地图上添加标注以实现定位，同时以信息窗口显示相关不动产登记信息。
（二）创造性
1、本系统基于二维码与GIS查验不动产登记信息，准确、快捷、安全。无需人工参与，使不动产登记信息查验准确、高效。本系统具有安全、快捷、全天候且无须到不动产登记机构办理等优点，彻底打破不动产登记信息查验时间和空间的限制。 
2、本系统通过在不动产权证书上打印二维码，无须在不动产权证书上打印或粘贴宗地图和分户图，办事群众通过手机“扫一扫”功能即可快速查验不动产登记的实时信息，包含不动产的空间信息、自然属性、登记信息和状态信息等。同时，可基于GIS和LBS技术提供导航服务，可查阅不动产的宗地图和分户图。
3、本系统通过手机移动端扫码，即可随时随地获取该不动产的产权、抵押、查封、异议等方面的最新情况。改变了以往需至不动产登记机构查询的模式，通过创新政务服务连接介质，实现以“信息高速公路”代替“群众双腿跑路”。
四、技术成熟度
本成果核心技术已经获得1项软件著作权，软著名称：不动产登记信息“一证一码”查询系统，登记号：2021SR0615004.
五、应用情况
本成果已成功应用于珠海市不动产登记中心，每年使用超过4万次，相当于1个查询窗口和1个收费窗口的工作量，有效推动了服务效能的提升。


